U-122/M81 v12
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TAJEKOZTATO

Adasvételi szerz6dés megkotéséhez

Tisztelt Erdekl&d6!

A jelen tajékoztatd segitséget kivan nyujtani a kélcsonligyletéhez sziikséges megfeleld alaki és tartalmi
kovetelményekkel rendelkezé adasvételi szerzédés elkészitéséhez.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jellegliek, az egyedi esetek esetleges
sajatossagaira tekintettel, a CIB Bank Zrt. a lentiekben megjeldlt feltételektdl eltéré, vagy azokat
kiegészitd rendelkezések alkalmazasat is eléirhatja az adasvételi szerzédésben.

1. Az adasvételi szerzé6dés kotelez6 formai kellékei:

a)

b)

d)

irasbeliség: Az adasvételi szerzédés kizardlag irasban érvényes és ligyvédnek kell
ellenjegyeznie (vagy kdzokiratba kell foglalni). Ugyvédi ellenjegyzés esetén szerepelnie kell az
eljaré ugyvéd nevének, kamarai azonositdé szamanak, alairasanak, ellenjegyzés helyének,
ellenjegyzés idépontjanak és az ,ellenjegyzem” megjeldlésnek, valamint a hagyomanyos és a
szarazbélyegz6je lenyomatanak, mind az eredeti, mind a masolati példanyokon.

Nyilvanval6é azonosithatésag: A felek alairasanak az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) értelImében nyilvanvaléan azonosithaténak kell lennie.
A nyilvanvalé azonosithatdsag azt jelenti, hogy a felek alairasuk alatt olvashatéan megjelolték
sajat nevuket és az okirat szerinti Ugyletkotdi minéségiket (pl. Eladd, Vevd, Haszonélvez6).

Tobb lapbdl allé okiratra vonatkozo feltételek: Tobb lapbdl allé adasvételi szerz6dés esetén a
lapokat folyamatos sorszamozassal kell ellatni, valamint papiralapu okirat esetén annak
minden oldalan a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell
ellatnia. Az Uttv. 43. § (4) bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapu okirat egyes oldalainak
afelek illetéleg a tanusité személyek eredeti kézjegyét nem kell tartalmaznia, ha az ellenjegyz6
tgyveéd a lapokat ugy flzi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkll ne legyen megbonthaté.

Keltezés helye és ideje

2. Az adasvételi szerzodés kotelezo tartalmi elemei:

a)

Szerz6do6 felek adatai:

aa) Maganszemély esetén:
e csaladi és uténév
e  sziletési csaladi és utdonév
e  szuletési hely és id6
e anyja sziletési neve
o lakcim (allandé lakcim kételez8, emellett feltiintetendd az ideiglenes, ha van)
e személyi azonositd
e addazonosito jel
e allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat
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c)

d)

a)

h)
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ab) Nem természetes személy esetén (amennyiben az eladé nem maganszemély)

e név vagy cégnév

o  statisztikai azonosito

o  székhely

e  cégjegyzékszam/birdésagi bejegyzés szama

e  tdrzsszdm
Amennyiben a Bank altal folydsitott vételarrész atvételére az adasvételi szerzédésben szerepl6
Eladé(k) meghatarozott személyt (meghatalmazottat: pl. igyvédet) kivannak megbizni vagy az
adasvételben szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli (meghatalmazott irja ald a
meghatalmazé helyett és nevében a szerz6dést), ugy az erre sz6lé6 meghatalmazast bele kell
foglalni az adasvételi szerz8désbe vagy olyan meghatalmazast sziikséges becsatolni, amelyet
a jogszabalyok altal az adasvételi szerz6désre elSirt alakszerliségek szerint allitottak ki.
Tekintettel arra, hogy a Bank meghatalmazott személy esetén is csak atutalassal teljesit, azért
az arra vonatkozé adatokat (jogosult neve, szamlaszama, bank megnevezése) szintén
tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek.

Az ingatlan(ok) pontos megjeldlése
o telepllés neve
o természetbeni cim (utca, hazszam)
e  helyrajzi szam
e  bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad

A jogvaltozas jogcime (A feleknek az ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szandéka)

Hasznalt lakas vasarlas, illetve ujlakas vasarlas tulajdonjog fliiggoben tartasaval esetén
a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a felek az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torvény (Inytv.) 47/A § (1.) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzés iranti
beadvany elintézését a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeliebb az
okiratnak az Ingatlanligyi Hatésaghoz toérténd benyujtasatdl szamitott 6 honapos hataridd
elteltéig kérik fliggoében tartani. (Elfogadhaté még az az adas-vételi szerz8dés is, amelynél a
tulajdonjog atruhazas mar a teljes vételar megfizetése el6tt megtdrténik.)

A kolcson 6sszege minden esetben a legutolso vételarrész legyen.

Az adasvételi szerz8désbdl t(injon ki, hogy a vevék a CIB Banktél felveendé hitelbdl kivanjak
kifizetni az utolsé vételarrészletet. Az utolsé vételarrészlet az eladd(k) altal megadott
bankszamlaszam(ok)ra kertl atutalasra.

Tobb eladd esetén szerepeljen a kélcsonbdl fizetendd vételarrészre vald jogosultsag eladok
kozotti aranya.

Az adasvételi szerz6désben sziikséges megjeldini a kolcson folydsitdsdnak teljesitési helyél
szolgdlé szamlaszdamot és a szdmlatulajdonos nevét. Projektfinanszirozas esetén a
projektfinanszirozé bank altal kiadott szandéknyilatkozatban szereplé szamlaszam meg kell,
hogy egyezzen az adasvételi szerz6désben rogzitett teljesitési szamlaszammal.

Eladok a vevék tulajdonjoganak vétel jogcimén toérténd bejegyzéséhez szikséges
nyilatkozatot, az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg kildén, az lUgyvéd altal
ellenjegyzett okiratban adjak meg és tligyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés
tényét letétkezel6 ligyvéd irasban igazolja a CIB Bank részére. A letétbe vett eladoi
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kdvetden az eljard ligyvéd nyuijtja
be az illetékes foldhivatal részére.
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Eléfordulhat, hogy On kevesebb kolcsén dsszeget kaphat, mint amekkora 6sszeget igényelt,
ezért kerjuk, hogy az alabbi mondatot foglaltassak bele az adasvételi szerz6désbe:

Kolcson igénylése esetén: ,A Vevi(k) kdtelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben a CIB
Bank barmely okbdl a Vevd(k) altal igényelt kdlcsdnnél kevesebb kdlcsdndsszeg nyujtasat
vallalna, a vételarnak a kolcson 6sszegét meghaladd részének Elado(k) részére torténd
megfizetését Vevd(k) sajat erébdl teljesiti(k).”

Amennyiben a megvasarolandd ingatlan ,terhelt ingatlan” és az eladé 6nerébdl rendezi a
fennalld hiteleit, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a teher pontos
megjeldlését, jogosultjat és a fennalld tartozas 6sszegét. A fennallé tartozas kiegyenlitése utan
az eladd a kivaltott teherre vonatkozé torlési engedélyt, valamint a térlésre kerild zalogjog
ranghelyérdl valé lemondo nyilatkozatot az atutalast kdvetéen haladéktalanul beszerzi és az
illetékes Foldhivatalnak benyujtja. Az eladénak szavatolni kell, hogy a fent felsorolt terheken
kivil az ingaltan per-, teher-, és igénymentes.

Amennyiben a megvasarolandé ingatlan ,terhelt ingatlan” és a Bank altal nyujtott hitelbdl
keriil tehermentesitésre, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a teher pontos
megjelolését, jogosultjat és a fennalld tartozas 6sszegét, tovabba tartalmaznia kell, hogy a
hitel folyositasa két részletben torténik. Az elsé részlet az eladoéi teherrel kapcsolatos
tartozas igazolason szerepld 6sszeg erejéig keriilhet atutalasra a tartozas igazolason
szereplé technikai vagy filiggé szamlara (ezen a szamlan az eladénak nem lehet
rendelkezési joga). A hitel végtorlesztésére utalt elsé részlet nem haladhatja meg a
jovahagyott hitelosszeg 90%-at. A fennmaradé masodik részlet folyositasanak feltétele
az eladéi teherrel kapcsolatos torlési kérelem illetékes Foldhivatal felé torténé
benyujtasanak igazolasa.

Amennyiben a megvasarolando ingatlan épités alatti tarsashaz alapitas elétt alléingatlan, akkor
az adasvételi szerz6désnek a szerz6dés targyaként az épités alatt allé ingatlan azon
tulajdoni hanyadat is meg kell jelolni (vevénként és 6sszesitve is), amin a tarsashaz
bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaradasa esetén a vevd tulajdonjogot szerez.

Amennyiben az adasvétel a lakdingatlan vasarlasa mellett 6nallé helyrajzi szamokon
nyilvantartott, de osztatlan k6zo0s tulajdonban lévé garazs, teremgarazs-bealléhely,
tarolé megvasarlasara is vonatkozik, ugy a szerz6dés tartalmazza, hogy a felek szandéka
kizarélag a lakas adasvétele vonatkozasaban is teljesedésbe mehet.

Tartalmaznia kell a felek megallapodasat arra vonatkozdan, hogy az utolsé vételarrészlet
finanszirozasara szolgalé, a Bank altal nyujtott hitelre vonatkozé koélcsdnszerzédeés.
megkodtését kdvetben a felek csak a Bank hozzajarulasaval jogosultak a szerz6déstdl elalini
vagy a szerz6dést barmilyen médon megszintetni, a szerz8dést felbontani. A Bank irasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerz8dés felbontdsa, megszintetése vagy az elallas érvényesen nem
gyakorolhaté.

Amennyiben az ingatlan nem terhelt, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell,
hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

Tartalmaznia kell a vételar megfizetésének hataridejét. A kdlcsonbél finanszirozni kivant
vételarrész végso fizetési hatarideje a varhatoé folyésitas idépontjaig még nem jart le.

Az adasvételi szerz6désnek az éplletek energetikai jellemzdéinek tanusitasardl szolo
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya ala tartozé épllet vagy
6nallé rendeltetési egység ellenérték fejében térténd tulajdon-atruhazasa esetében — a
Rendelet 3.§ (4) bekezdésben meghatarozottak kivételével — tartalmaznia kell:
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e annak rogzitését, hogy a Rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,

e atanusitvany azonosité kodjat, és

e a vevl nyilatkozatat arrdl, hogy az azonositdé kdd szerinti tanusitvanyt vagy annak
masolatat az eladotol atvette.

e aRendelet 3. § (4) bekezdése szerint nem kell energiatanusitvanyt késziteni:

e ahasznalatbavételi engedélyt (bejelentést) megel6z6 tulajdon-atruhazas esetén;

e ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezd tulajdonos szerez
ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;

e a hitelszerz6désbél eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes
személyek lakhatasanak biztositasarol szolo 2011. évi CLXX. térvény hatalya ala
tartozé tulajdonosvaltas és bérbeadas.

Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz a csaladok otthonteremtését tamogaté
kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramroél sz616 518/2023. (XI.30.) Korm. Rendelet
szerinti kamattamogatott kdlcsént (CSOK Plusz kélcsoént) igényelnek, kérjuk, hogy az
adasvételi szerz6désben az alabbiakrdl is rendelkezzenek:

o A kamattamogatott kdlcsénnel megvasarolt Uj lakasban kizarélag a kamattamogatott
kolcsont igénylé hazastarsak szerezhetnek tulajdont.

A megvasarolandé ingatlanban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tulajdonnal kell rendelkeznie.

e Uj lakas vasarlasa esetén: a telekarat is tartalmazoé vételarat, lakascsere esetén a
vételar-kilonbozetet az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol
sz06l6 torvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzigyi intézmény altal
vezetett, kolcsOntartozast nyilvantartdé technikai szamlara kell teljesitenie a
vevd(k)nek; ha az eladd és a vevd elbleg vagy foglalé megfizetésérdl allapodik meg,
az az Uj lakas vasarlasa esetén a telekarat is tartalmazé vételér, lakascsere esetén a
vételar-kildnbozet legfeljiebb 10%-aig készpénzben is teljesithets;

e Ujlakas vasarlasa esetén a telekarat és a lakas arat kiilon feltiintetve tartalmazza az
adasvételi szerz6dés.

e Uj lakas vasarlasa esetén a brutto-nettd vételarat és az AFA mérték is tartalmaznia
szilkséges a szerz8désnek

e  Csereével torténd félkész ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével torténd uj lakas
épitése esetén a telekarat nem tartalmazd beszamitasi értéket tartalmazza a
csereszerzédes.

e Hasznalt lakas vasarlasa esetén: lakas vasarlasa esetén a vételar, lakascsere esetén
a vételar-kilénbdzet legfeljebb 10 szazalékat készpénzben, a fennmaradé fizetési
kotelezettséget az eladd altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol
sz0l6 térvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzugyi intézmény altal
vezetett, kolcsOntartozast nyilvantartdé technikai szamlara kell teljesitenie a
vevé(k)nek;

e Uj és hasznalt lakas vasarlas esetén amennyiben a vasarolt Uj lakashoz tartozo
foldrészletet, illetve azon allé6 melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara
kivanja hasznositani (ide nem értve annak bérbe adasat, vagy haszonbérbeadasat),
akkor az adasvételi szerz6désben és a telekarat is tartalmazo vételarrdl kiallitott
szamlaban a vételarat szilkséges megosztani a lakdépiletre, a foldrészletre és a
melléképuletre jutd vételarhanyadokra. Ebben az esetben a Kedvezmény dsszege
nem haladhatja meg a lakéépuletre jutd vételarhanyadot.

e A kamattamogatott kdlcsdn 6sszege minden esetben a legutolsé vételarrész legyen.
Amennyiben a kamattamogatott kdlcson igénybevétele CIB Bank Zrt. altal nyujtott
kdlcson igénybevételével egyuttesen torténik, a kamattdmogatott kolcson és a
kdlcson 6sszege a legutolso vételarrész legyenAmennyiben az adasvételi szerz8dés
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a lakason kivil egyéb ingatlant is tartalmaz, pl. garazs, tarold, akkor feltétel, akkor az
adasvételi szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas céljara szolgal6 pl.
garazs, valamint tarol6 vételarat a vevék onerdbdl fizetik meg és a lakas vételaranak
teljesitéséhez kerll felhasznalasra a kamattamogatott kolcson.

Ha a vételar 10%-anak a megfizetése készpénzben torténik és a vételar magaba
foglalja a lakas és az esetlegesen az adasvételi szerzédésben szerepld
teremgarazs/tarolé vételarat is, abban az esetben az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy a készpénzben medfizetett 10% foglald/vételar aranyosan
tartalmazza a lakasra és a teremgarazs/taroléra es6 foglalot/vételarat (pl. ha a lakas
vételara 30M HUF és a kapcsolodé garazs 3M HUF és az tgyfél 10% foglalot, azaz
3,3M HUF-ot készpénzben fizetett meg, akkor az adasvételi szerz6désnek
tartalmaznia kell, hogy a készpénzben megfizetett 10% foglald/vételar aranyosan
tartalmazza a lakasra és a teremgarazsra/taroléra esé foglalét/vételarat).
Amennyiben a koélcson iranti kérelemben az igénylék teljes bizonyité ereji
maganokiratba foglaltan, blntet6jogi felel6sségik tudataban nyilatkoznak arrél, ha az
allam javara bejegyzett jelzélogjog fennallasa alatt a kdlcsoén felhasznalasaval épitett,
vasarolt, bdvitett, illetve korszerisitett lakashoz tartozo6 foldrészletet, illetve az azon
allé melléképitményt sajat gazdasagi tevékenységuk céljara kivanjak hasznositani,
ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe adasat, akkor a vételarat meg kell
osztani a lakdépliletre, a foldrészletre és a melléképitményre juté vételarhanyadokra.
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